NACIONALINE ZEMES TARNYBA
PRIE APLINKOS MINISTERIJOS

Lietuvos Respublikos 2023-06- Nr.
aplinkos ministerijai I Nr

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS SPECIALIUJU ZEMES NAUDOJIMO SALYGU
ISTATYMO NR. XII1-2166 2, 7, 11, 51, 53, 140, 141 STRAIPSNIU, 2 IR 3 PRIEDU
PAKEITIMO IR 142 STRAIPSNIO PRIPAZINIMO NETEKUSIU GALIOS ISTATYMO
PROJEKTO (TAIS NR. 23-6065)

Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés tarnyba),
susipazinusi su Lietuvos Respublikos teisés akty registre jregistruotu Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-2166 2, 7, 11, 51, 53, 140, 141 straipsniy, 2
ir 3 priedy pakeitimo ir 142 straipsnio pripazinimo netekusiu galios jstatymo projektu (toliau —
SZNS] projektas) (TAIS Nr. 23-6065), teikia $ias pastabas.

1. SZNS] projekto 1 straipsnyje numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyme (toliau — SZNS]) atsisakyti savokos ,.sanitarinés apsaugos zona“
reglamentavimo S§iuo jstatymu, t. y. sgvoka ,sanitariné apsaugos zona“ likty apibrézta Lietuvos
Respublikos visuomenés sveikatos prieZitiros jstatyme.

SZNSJ nustatyta, kad $is jstatymas nustato specialigsias Zemés naudojimo salygas, nurodo
teritorijas, kuriose Sios sglygos turi buti taikomos (toliau — teritorija), reglamentuoja $iy teritorijy
nustatymg ir nustato Siame procese dalyvaujan€iy asmeny teises ir pareigas, sudaro teisines
prielaidas Siame jstatyme nurodytas teritorijas centralizuotai registruoti Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registre. Sio jstatymo tikslas — uztikrinti visuomenés sveikatos sauga, Siame
jstatyme nurodyty objekty ar veiklos apsauga nuo neigiamy veiksniy ar poveikio, valstybés
sauguma, aplinkos ir vieSojo intereso apsaugg Siame jstatyme nurodytose teritorijose.

Vadovaujantis SZNS] 4 straipsnio 1 dalimi, specialiasias Zemés naudojimo salygas nustato
Sis jstatymas. Kituose jstatymuose nustatyti kiti tkinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai
nelaikytini specialiosiomis zemés naudojimo sglygomis.

Atsizvelgdami j tai, kad tik SZNS]J nustato specialiasias Zemés naudojimo salygas, teritorijy
dydzius ir teritorijas, kuriose jos taikomos, manome, kad buty tikslinga palikti sanitarinés apsaugos
zonos apibrézima SZNS].

2. SZNS]J projekto 10 straipsnyje sifiloma sumazinti pastatams, kuriuose laikomi tkiniai
gyviinai (iki 300 sutartiniy gyvuliy), su prie jy esanciais méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be
Juy, sanitarinés apsaugos zonos dydj.

SZNS]J projekto 11 straipsnio 4 dalyje nurodyta, kad iki io jstatymo jsigaliojimo dienos
Nekilnojamojo turto registre jregistruotos sanitarin€s apsaugos zonos, nustatytos dél iikinés ir (ar)
kitokios veiklos, dél kurios pagal Sio jstatymo nuostatas sanitarinés apsaugos zonos nustatyti
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nereikia, lieka jregistruotos Nekilnojamojo turto registre ir jose taikomos SZNSI 53 straipsnio
atitinkamai 1 arba 1' dalyse nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, jeigu SZNS]J 12
straipsnio 3 dalyje nurodyti asmenys Siame straipsnyje nustatytomis sglygomis Nekilnojamojo turto
registro tvarkytojui nepateikia pra§ymo iSregistruoti §ig sanitarinés apsaugos zong, o SZNS]
projekto 11 straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad jeigu sanitarinés apsaugos zona, kurios pagal $io
jstatymo nuostatas nustatyti nereikia, nustatyta, bet nejregistruota Nekilnojamojo turto registre iKki
§io jstatymo jsigaliojimo dienos, Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui SZNS] nustatytomis
salygomis gali biiti pateikiamas SZNSI 9 straipsnyje nurodytas praSymas jregistruoti $ia
sanitarinés apsaugos zona arba automatiniu biidu elektroninémis priemonémis gali buti
perduodami jregistruoti reikalingi duomenys.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. lapkri¢io 30 d. nutarimo Nr.
1190 ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimo Nr. 534 , Dél
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* pakeitimo* (toliau —
2022-11-30 nutarimas Nr. 1190) 3.3 papunkciu, Nekilnojamojo turto kadastro duomenis apie
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, perkelus 1 Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés archyva, Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas zemés sklypy, kuriuose
iraSyti kadastro duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
Nekilnojamojo turto registro jrase padaro zyma apie zemés sklypui taikytinas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre, ir
2024 m. gruodzio 31 d. Sias Zymas perkelia ] Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés archyva.

SZNS] projekto 11 straipsnio 4 dalyje sifiloma nustatyti, kad sumazintos teritorijos dalis
neprivaloma isregistruoti i§ Nekilnojamojo turto registro, o SZNSJ projekto 11 straipsnio 5 dalyje
siiloma nustatyti, kad sanitarinés apsaugos zona, kurios pagal Sio jstatymo nuostatas nustatytos, bet
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre ir pagal SZNS] projekto nuostatas jau jy nustatyti
nereikia, bet galima jregistruoti. Toks sitilymas, kai pagal SZNS] nebenumato sanitarinés apsaugos
zonos, bet ji jregistruojama Nekilnojamojo turto registre, neatitinka proporcingumo principo, kuris
reiSkia, kad pasirinktos teisinio reguliavimo priemonés turi sudaryti kuo maZzesn¢ administracing ir
kitokig naSta, nevarzyti teisiniy santykiy subjekty daugiau, negu to reikia teisinio reguliavimo
tikslams pasiekti (Teisékiros pagrindy jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 2 punktas).

Taip pat atkreiptinas démesys ] tai, kad kai teritorijos, | kurias pateko Zemés sklypas (jo
dalis), kai jo formuojamoje nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nebuvo nurodytos ir (ar)
iraSytos | Nekilnojamojo turto kadastra ir Nekilnojamojo turto registra ar tais paciais pagrindais
pagal teisinj reguliavima, galiojusj iki SZNSJ jsigaliojimo dienos (toliau — ,klaidos taisymo*
pagrindai), nustatomos ir jraSomos be zemés sklypy savininky, valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétiniy (toliau — Zemés savininkai ir patikétiniai) sutikimy®, todél ie Zemeés savininkai ir
patikétiniai su tkine veikla suinteresuotais asmenimis néra aptare SZNSJ 7 straipsnio 4 dalies 3
punkte nurodytos informavimo apie pradedamas taikyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, jy

1 SZNSJ 7 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad $iame jstatyme nurodytos teritorijos nustatomos gavus j Sias teritorijas
patenkancio Nekilnojamojo turto registre jregistruoto Zemés sklypo savininko, valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétinio, o kai zemés sklypas nesuformuotas, — valstybinés zemés patikétinio rasytinj sutikimag dél Siame jstatyme
nurodytos teritorijos (teritorijy) nustatymo (toliau — zemés savininko, valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinio
sutikimas), i§skyrus $io straipsnio 3 dalyje nurodytus atvejus, kai §is sutikimas neprivalomas. Zemés savininko,
valstybinés ar savivaldybés Zemés patikétinio sutikima gauna asmuo (fiziniai asmenys, juridiniai asmenys ar jy
padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai) (toliau — asmuo), suinteresuotas tikinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios
turi buti nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu.



3

taikymo pabaiga tvarkos®, taip pat Sios .Kklaidos taisymo* pagrindais nustatomos teritorijos
nenustatomos tenkinant vie$gji interesa, todél Zemés savininkai ir patikétiniai apie galimybe
iSregistruoti nebenustatomas SAZ i§ Nekilnojamojo turto registro nebus tinkamai informuoti, dél to
bus neuztikrinami zemés sklypy savininky ir patikétiniy teiséti interesai.

Siekdami, kad buty uztikrinti zemés sklypy, kuriuose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos jregistruotoje teritorijoje arba nustatytoje teritorijoje, kuri nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre, taciau jos dydis SZNSJ projektu yra sumazintas, savininky teiséti
interesai dél Zemés sklypy naudojimo pagal zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo btda,
manome, kad neproporcinga nasta iSregistruoti Nekilnojamojo turto registro duomenis dél
pasikeitusiy sanitariniy apsaugos zony dydziy palikta zemés sklypy savininkams, ypac kai tokie
zemés sklypy savininkai apie tai nebus tinkamai informuoti. Jvertindami tai, siiilome SZNS]
projekto 11 straipsnio 4 dalyje nustatyti, kad po §io SZNS] projekto jstatymo jsigaliojimo dienos,
jrasus del pasikeitusiy teritorijy dydziy i§ Nekilnojamojo turto registro apie tokias teritorijas
iSregistruoti turi pareigg tkine veikla, dél kurios ,klaidos taisymo* pagrindais buvo nustatyta
teritorija, suinteresuoti asmenys. Taip pat sitlytume palikti teis¢ ir zemés sklypo savininkui, jo
pageidavimu, paciam i§ Nekilnojamojo turto registro iSregistruoti jraSus apie teritorijas, kurios
nebepatenka 1 nuosavybés teise valdomo Zemés sklypo plota.

Direktoriaus pavaduotojas,
atliekantis direktoriaus funkcijas Saulius
Mocevicius

Valerija Sabaliauskiené, tel. 8 706 85 026, el. p. Valerija.Sabaliauskiene@nzt.It

2 SZNS] 7 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad Zemés savininko, valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinio sutikime
dél Siame jstatyme nurodytos teritorijos (teritorijy) nustatymo turi buiti aptarta: 1) Sios teritorijos (teritorijy) dydis; 2)
nuostoliy, patiriamy dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo nustatytose Siame jstatyme nurodytose
teritorijose, atlyginimas; 3) informavimo apie pradedamas taikyti Sias specialiasias Zemés naudojimo salygas, ju
taikymo pabaiga tvarka.
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